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Excelentissimo Ayuntamiento de Valencia
Area de Urbanismoy Medio Ambiente
Servicio de Planeamiento

Anuncio del Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia
sobre publicacion de las normas urbanisticas

del P.E.R.l. en la avenida Tomas de Sala, calle Soria
elngeniero José Sirera, de | atemela.

ANUNCIO

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley de Bases
de Régimen Local 7/85 de 2 de abril, se publican las presentes
ordenanzas, que fueron aprobadas definitivamente, junto a P.E.R.| de
la avenida Toméas de Sala, calle Soria e Ingeniero José Sirera, de
Valencia, por el conseller de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes, mediante resolucion de 10 de noviembre de 1994, y
que se transcriben literalmente a continuacion:

Plan especial de reforma interior en suelo urbano calle Dr. To-
mas Sala, calle De Soriay calle Ingeniero José Sirera.

Capitulo 1. Disposiciones gener ales
Articulo 1. Alcancey contenido.

El presente Plan Especial de Reforma Interior se redacta al amparo de
lo previsto en el Articulo 85 de la Ley del Régimen del Suelo N
Ordenaciéon Urbana (Texto Refundido aprobado por Rea Decreto
Legislativo 1/1992 de 26 de Junio) y su alcancey contenidos se gjustara,
en todo momento, a las previsiones del Articulo 2.8 (Planes Especiales
de Reforma Interior) de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Valencia

Articulo 2. Objeto.

El presente Plan Especial tiene por objeto la reordenacion urbanistica
de una pequefia superficie de terrenos incluidos en la categoria del
suelo urbano del Plan General con objeto de aumentar la dotacion
urbanistica de espacios libres, con incremento de la destinada a
jardines en el Plan General, asi como mejorar las condiciones
ambientales y estéticas del espacio urbano.

Articulo 3. Ambito

La delimitacién de los terrenos que son objeto de ordenacion por el
presente Plan Especial esta integrada por los siguientes limites: al
Norte el Iimite del Suelo Urbano constituido por una linea paralela a la
alineacion de edificacion correspondiente a la Avda. Tomas de Sala,
situada a 12 m. de distancia de dichaalineacion, a este, unalinea paralela
a eje delacalle ele Soriay a una distancia 19,80 m. del paramento de la
edificacion extrema prevista en el Plan General; a sur, una linea
coincidente con el gje delacalle Ingeniero José Sirera con un quiebro en la
parte Este situado a 30 m. de distancia de la delimitacién anterior; Al
Oeste una linea, sensiblemente paralela a eje de la calle San Marcelino,
coincidente con la medianera y su prolongacion del edificio ya
construido.

Articulo 4. Complementariedad Normativa

En todo lo no previsto especificamente en las Normas de este Plan
Especia se estard a lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica que sea de
aplicacion y en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Vaencia

Se aplicardn especialmente las Normas relativas a la ejecucion del
planeamiento en suelo urbano, Ordenanzas Generales de la Edificacion y
Ordenanzas Particulares de Edificacion en el Ambito del P.E.R.I.

Articulo 5. Usos

1. El uso global o dominante es el Residencial plurifamiliar (Rpf).
2. Se prohiben expresamente |os siguientes usos:

a) Terciarios:

- Edificios comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario
(TCo.3).

- Campamentos (Tho.2).

- Edificios, locales e instal aciones destinadas a actividades recreativas
con aforo superior a 1.500 personas (Tre. 4).

b) Industriales y almacenes:

-Ind. 2, Ind. 3. Alm. 2y Alm. 3

c) Dotacionales:

- Edilicios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados
a mercados de abastos y mataderos, Cementerios (Dce),
Infraestructuras  (Din) excepto los servicios centrales de
telecomunicaciones (Din. 5).

3 Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado
2 anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante residencial asignado a esta zona.

4 El régimen de usos que se establece estara sujeto a las
siguientes condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores
limitaciones que puedan desprenderse de la normativa vigente de
proteccion contra incendios o de Ordenanzas municipales
especificas):

a) Alm. 1.- Almacenes compatibles con la vivienda.

Solo podran ubicarse n planta baja (salvo que en ella se ubiquen
piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberan
contar con accesos desde la via publica y ndcleos de comunicacién
vertical independiente y diferenciados de los del resto de usos
(salvo el Ind. 1).

b) Ind. 1.-Locales industriales compatibles con la vivienda.

S6lo podran ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen
piezas habitables residenciales) e inferiores a la baja. Deberan
contar con accesos desde la via publica y nicleos de comunicacién
vertical independientes s diferenciados de los del resto de usos (salvo
el Alm. 1).

c) Par. 1.- Aparcamientos de uso publico o privado.
Podréan situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta bgja (savo que en ella se ubiquen piezas habitables
residenciales), e inferiores ala baja (Par. 1a).

- Bajo espacios libres privados: o en su caso, previa concesion
administrativa o mera autorizacion, bajo espacios libres publicos (Par.
1b).

La ocupacion del subsuelo de la zona publica comprendida entre
los bloques sefialados con las letras B y C en los planos de
ordenacion del Plan Especial y de la zona comprendida entre el
bloque A y la prolongacién de la calle San Pio X se otorgard
mediante mera autorizacién siempre que la mayoria de plazas se vincule
a las edificaciones colindantes y se de cumplimiento a la reserva minima
establecida por las normas urbanisticas del P.G.O.U. de Vdencia

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacion
maxima del 40% de dicha superficie libre (Par. 1c)
- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par. 1d)

d) Par 2.- Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos
destinados a transporte colectivo de viajeros y/o a transporte de
mercancias.

Podran ubicarse tan sdlo en planta baja e inferioresalabagja

€) Rem.- Uso Residencial comunitario.
Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en
el que todas las plantas por encima de la baja (plantas
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de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en
planta baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situardn siempre por encima de las
destinadas a usos no residenciales y por debajo de las destinadas a
viviendas.

f) Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en esta
Zona. Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal
aguel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de
piso) se destinan a viviendas (pudiendo también ubicarse en planta
baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a
este uso se situaran siempre por encima tanto de las destinadas a
usos no residenciales como de las destinadas a uso Residencial
comunitario.

g) Tco.l.- Uso Comercial compatible con la vivienda.

S6lo podran ubicarse en planta tercera e inferiores no admitiéndose
en la misma planta en la que se ubiquen piezas habitables
residenciales. Los locales comerciales deberdn contar con accesos
desde la via publica y nacleos de comunicacién vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

h) Tho.1.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen
de explotacion hotelera.

Se admiten en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de
uso mixto las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por
encima de las destinadas al resto de usos no residenciales y por
debajo de las destinadas a usos residenciales.

i) Tof. 2.-Locales de oficina.

Se admiten en edificio de uso exclusivo de oficinas entendiendo
como tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja
(plantas de piso) se destinan a locales de oficina (pudiendo también
ubicarse en plantas semisétano y baja, pero, en ningin caso, en
plantas de s6tano). Si se ubican en edificio de uso mixto las
plantas destinadas a este uso se situaran en planta semis6tano y
superiores, y siempre por debajo de las destinadas a usos hoteleros
y/o residenciales, y por encima de las destinadas al resto de usos no
residenciales.

j) Tre.- Actividades recreativas.

Se admiten, en sus categorias Tre. 1, Tre. 2y Tre. 3, en planta baja
y planta semis6tano, salvo que se ubiquen piezas habitables
residenciales en planta baja. Deberan contar con accesos desde la via
publica y nucleos de comunicacion vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos.

En la categoriaTre. 4 se admitira en edilicio de uso exclusivo en bloque
completo y exento.

k) D.-Dotacionales.

Se admiten en semis6tano y plantas superiores con las limitaciones
establecidas en el parrafo m). Se admiten asimismo en edificio de uso
exclusivo.

m) En edificios mixtos con uso residencial se cumpliran las siguientes
condiciones:

m1) La superficie construida, excluidos sotanos, del conjunto de locales
no residenciales no podra ser superior al 50% de la total superficie
construida, excluidos sétanos, del edificio.

m2) No obstante podra superarse el porcentaje anterior cuando los
locales no residenciales se sitlen tan sélo en planta primera e
inferiores.

m3) En cualquier caso los locales no residenciales se ubicaradn siempre
en plantas inferiores a aquellas en las que se ubican los locales
residencial es, con las precisiones establecidas anteriormente.

n) Las distintas agregaciones de nos usos terciarios descritos en los
parrafos g). h), i) y j) podrén, con las limitaciones establecidas, situarse
en edilicio de uso exclusivo terciario.

Articulo 6. Condiciones de la Parcela.
1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) La edificacion en las parcelas sefialadas con las letras By C en
los planos de ordenacion del Plan Especial debera ser objeto de
un proyecto basico unitario, a fin de que ambos edificios tengan
idéntica configuracion formal. Que deberd presentarse en el
Ayuntamiento de Valencia para solicitar licencia de edificacién en
cualquiera de dichas parcelas, sin que se permita ninguna
subdivisién de las mismas para ser edificadas de forma fragmentada.

b) La edificacién en la parcela sefialada con la letra A se ajustara
a lo dispuesto en el Art. 6.24.1 de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. de Valencia.

2. Pardmetros de emplazamiento:

La ocupacion de las parcelas edificables se ajustara en planta baja a
las alineaciones definidas en los planos de ordenacion de este Plan
Especial. En las plantas superiores la edificacion no podra
retranquearse de la alineacion exterior, salvo en los bloques
sefialados con las letras B y C, que podran retranquearse en la
forma que se determina en el articulo siguiente de estas normas.

Articulo 7. Condiciones, volumen y forma de los edificios.

1. En la parcela sefialada con la letra A del Plan Especial se podra
elevar un total de 11 plantas sobre rasante, (incluida la baja) tal
como se figura en el plano nimero cinco de este Plan Especial
(Plano de Usos y Altura).

2. En las parcelas sefialadas con las letras 13 y C del Plan Especial
se podra elevar un nimero maximo de 18 plantas de altura (incluida
la baja) en cada una de €llas, siendo admisible que en el proyecto se
desarrolle un nimero de plantas menor, siempre y cuando dicho
numero sea el mismo para las dos edificaciones proyectadas en
ambas parcelas.

3. Laméaxima altura de comisa de la edificacion sera la deducida de la
aplicacion del art. 6.25.1 de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Valencia, en funcién del nimero de plantas autorizado en la parcela
A y del que definitivamente se aplique en las parcelas 13y C.

4. La edificacion en plantas superiores a la baja en los bloques
sefialados con las letras 13 y C en los planos de ordenacién del
Plan Especial podra retranquearse de la alineacion exterior
sefialada en dichos planos, siempre y cuando el contorno exterior de
la edificacién resultante en cada planta quede incluido entre dichas
alineaciones exteriores y unas lineas paralelas a las mismas situadas a
cinco metros de distancia hacia el interior de cada parcela que
también quedan grafiadas en los planos de ordenacion del Plan
Especial.

4. Laedificabilidad total de la Parcela sefialada con laletra A seré la que
se derive de la aplicacién de los parametros de emplazamiento y
volumen que para la misma establece el presente Plan Especial.

La edificabilidad total de cada una de las Parcelas sefidladas con las letras
By C en los planos de ordenacion sera la siguiente:

Et = Ep+ S Epi

Siendo:

Et = Edificabilidad total de cada parcela.

Ep = Edificabilidad de la planta baja.

Epi = Edificabilidad de cada plantadtala2®y 1a18?

Cuyos valores son:
Ep = 1.101,76 m?

S Epi < 9792 m?
y, por consiguiente: Et < 1.101,76 m* + 9.792 m?. = 10.893,76 m’.
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5. En todo lo no previsto en estas normas y en lo que no las
contradiga se estara a lo dispuesto en el art. 6.25 (Condiciones de
volumen y forma de los edificios) de las Normas Urbanisticas del
P.G.O.U. de Valencia

Articulo 8. Ejecucion del Planeamiento.

1 Para garantizar el justo reparto de beneficios y cargas y el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas de la propiedad se
delimitard una Unica Unidad de Actuacién que incluira todos los
terrenos comprendidos en el ambito de este Plan Especial, que
constituyen el ambito vial de servicio de las edificaciones incluidas,
a los que se agregaran aquellos otros terrenos que, de acuerdo con
la legislacién urbanistica vigente y con las disposiciones que en
desarrollo de la misma apruebe el Ayuntamiento de Valencia, deban
ser también objeto de cesion gratuita obligatoria como carga
urbanistica correspondiente al aprovechamiento que para el ambito de
este Plan Especial reconoce el Plan General.

2. Para la ejecucion del Plan Especial en todo su ambito se aplicara
el Sistema de Compensacion.

3. Complementariamente a lo anterior se estara a lo dispuesto en el
Titulo Tercero, Capitulo Primero (Ejecucién del Plan en Suelo
Urbano) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia, en
todo aquello que resulte de aplicacion.

El arquitecto, Fernando Puente.
Valencia, a diecisiete de febrero de mil novecientos noventay cinco.-

El secretario general, P. D., firmailegible.
17438




